国家税务总局广西壮族自治区税务局存量房计税价格评估管理办法

第一条　为了规范存量房交易的税收征管，保障国家税款及时足额入库，维护纳税人的合法权益，根据《中华人民共和国税收征收管理法》及其实施细则、《财政部 国家税务总局关于开展应用房地产评税技术核定交易环节计税价格工作的通知》（财税〔2009〕100号）、《财政部 国家税务总局关于推进应用房地产评估技术加强存量房交易税收征管工作的通知》（财税〔2010〕105号）等有关文件规定，结合我区实际情况，制定本办法。

第二条  本办法适用于国家税务总局广西壮族自治区各级税务机关个人存量房交易计税价格评估管理工作。

第三条  存量房计税价格评估管理工作应符合法治、规范、高效、便民的原则要求。

第四条 存量房交易是个人的不动产权属转移，包括买卖、交换、赠与、继承、投资等方式发生的不动产权属转移。存量房包括住宅和非住宅。
第五条 存量房交易计税价格的评估分为批量评估和个案评估，采用批量评估为主，个案评估为补充的方式进行。
第六条 存量房交易计税价格的评估工作由设区的市税务机关组织实施。
第七条 主管税务机关要对纳税人申报的存量房交易价格进行全面评估审核，严格禁止不经评估即直接按纳税人申报的交易价格进行征税。以存量房评估价格与纳税人申报价格进行比对，对于申报价格高于评估价格的，以申报价格为计税依据；对于申报价格低于评估价格且无正当理由的，以评估价格为计税依据。
第八条 对无法利用存量房评估系统进行批量评估的，由主管税务机关委托市、县级物价认证部门或有资质的第三方评估机构采取个案评估方式进行评估，评估结果应经主管税务机关确认。
第九条 纳税人对主管税务机关核定的计税价格有异议的，按照《国家税务总局广西壮族自治区税务局存量房交易计税价格异议处理办法》的规定执行。
第十条 正当理由的情形和处理方法：
(一)由法院裁定、判决和仲裁机构裁决的不动产权属转移的，以生效法律文书载明的价格为计税价格；

(二)通过具有合法资质的拍卖机构依法公开拍卖的不动产权属转移的，以拍卖对价为计税价格；

(三)在房屋内发生刑事案件、重大意外事件或房屋存在功能性结构破损等严重质量问题的，存在破产抵债、不可抗力的，按个案评估方式进行评估。

(四)将不动产转让给配偶、父母、子女、祖父母、外祖父母、孙子女、外孙子女、兄弟姐妹以及对转让人承担直接抚养或赡养义务的抚养人或者赡养人，以不低于成本价(转让人的购房原价等)为计税价格。成本价(转让人的购房原价)以发票或契税完税证明载明的价格为准。

(五)税务机关认可的其他情形。
纳税人有以上情形的，应按主管税务机关要求提供正当理由的合法、有效资料。

第十一条  各设区的市税务机关应当根据市场变化情况，及时组织更新存量房价格评估系统数据。
第十二条 主管税务机关要加强存量房评估系统数据的保密工作，对存量房评估系统数据库的查询、使用实施授权管理，确保数据库数据的质量与安全。未经批准，一律不得向任何组织或个人泄露和提供存量房评估数据库信息。

第十三条  纳税人提出涉税异议时，应及时告知纳税人法律救济途径，保护纳税人的合法权益。

    第十四条 本办法由国家税务总局广西壮族自治区税务局负责解释。
第十五条   本办法从2019年  月  日开始执行。

